
Código Banco 2.046.855
INFORME DE TASACIÓN Código Empresa

HIPOTECARIO Fecha 21-sep-20
Terreno Potencial Vivienda UF 28.699,24

Informe Anterior 0
Fecha

V.03/2016

BIENES RAICES URBANOS

SOLICITANTE DAVID RICARDO PLAZA MUÑOZ MERCADO OBJETIVO Si
EJECUTIVO PAULA DIAZ SOTO ANTIGÜEDAD
CLIENTE DAVID RICARDO PLAZA MUÑOZ VIDA UTIL REMANENTE No Aplica
RUT CLIENTE 16302264-8 AVALUO FISCAL ($) Sin Avaluo
PROPIETARIO INMOBILIARIA VALLE VERDE  SPA ACOGIDA A OGUC
RUT PROPIETARIO 769240780 DFL 2 NO
DIRECCIÓN CAMINO A QUEPO    KM 13 , Lt 24 SELLO VERDE No aplica
CONJUNTO Fundo Los Olivos COPROP. INMOB. No
ROL DE AVALUO 00501-00024, Definitivo OCUPANTE Desocupada
COMUNA PENCAHUE TIPO DE BIEN Terreno Potencial Vivienda

CIUDAD DESTINO SEGÚN SII Agricola
REGION VII REGION DE MAULE USO ACTUAL Sitio Eriazo
TASADOR USO FUTURO Habitacional
RUT 15976764-7 PERM.  EDIFICACION N° No Aplica ()
EMPRESA TINSA CHILE S.A. 62913860 RECEPCION FINAL N° No Aplica ()
RUT 96907350-1 EXPROPIACION No
COORDENADAS Latitud: -35.39989421883035 Longitud: -71.74166146822051 VIVIENDA SOCIAL No
VISADOR BANCO CONTRUCCIONES DE ADOBE No

CONST. DESMONTABLES No
PLANO  DE  UBICACIÓN DESCRIPCIÓN GENERAL

Se trata de parcela de agrado, ubicada en loteo Fundo Los Olivos, comuna de Pencahue,
a 6,5 km del radio urbano de la ciudad de Talca. Se encuentra a 7km. de Plaza de Armas,
Supermercados y Grandes tiendas. Correspondiente a proyecto de parcelación el cual
contempla 49 lotes, con superficies desde 5.000 m2, con vistas a suaves lomeajes
plantados con olivos. Su entorno se encuentra desarrollado principalmente por viviendas
de 1 a 2 niveles, de buena calidad constructiva, para segmentos altos. El bien, Lote Nª 24,
de Rol 501-24, de forma regular, y topografía suave. No posee construcciones. No se
encuentra cercado. Se enfrenta a caminos mejorados, con estabilizado. Postación eléctrica
en acceso. No posee agua potable. No se encuentra afecto a expropiaciones, ni tampoco
registra deudas en tesorería general de la república.

422408 - Visadora: Daniela Morales  -  Correo: daniela.morales@tinsa.cl

NOTAS: Las superficies valoradas en este informe fueron obtenidas mediante
levantamiento in situ proporcionadas por el tasador, corroborados por planos aportados por
cliente. Lotes no poseen agua potable ni tampoco captación propia. No poseen cerco.
Posee servidumbre de 90 m2, según cuadro de superficies de loteo.

FOTOGRAFIA  PRINCIPAL USO EXCLUSIVO SUBGERENCIA  TASACIONES BANCO SANTANDER 

VALORES  DE TASACION RECOMENDADOS BANCO
Valores de Tasación $ UF

VALOR COMERCIAL 37.342.016 1.301

VALOR LIQUIDEZ 80% 29.873.613 1.041

FIRMA TASADOR FIRMA SUPERVISOR BANCO MONTO SEGURO - -

NOTA: INFORME DE USO EXCLUSIVO BANCO PARA VALORIZACION DE GARANTIA.

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo



DESCRIPCION SECTOR
Descripción, Expropiación, Plan Regulador :
Corresponde al sector Rural, al poniente de la ciudad de Talca, en la comuna de Pencahue, de inmediata accesibilidad a camino asfaltado a 1,4 km. Lejano a equipamientos y servicios. Entorno desarrollado por
viviendas de buena calidad constructiva, en proyectos similares. Además de predios agrícolas cultivables. Se encuentra fuera de planificación urbana, por lo que sus construcciones son reguladas por OGUC.

          CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

Programa :
 

Estructura y Terminaciones :
 

VALOR DE RENTA
Renta Mensual (U.F.) 0,0 U.F.
Meses 0,0

R. Liquida Anual (U.F.) 0 U.F.

Tasa (%) 0,0%
Canon Arriendo UF/m2 0,00 uf/m²
VALOR DE RENTA 0 U.F.

0
ANALISIS DE MUESTRAS

DATOS PROPIEDADES (copropiedad inmob.) Tipología m² útiles terreno m² útiles edificación Observaciones (Com./terreno) (V. Com./ m² total) UF Valor
Comercial

1. Alto Caupolicán Parcela De Agrado 5.000 0 //bit.ly/35XXEeG 0,31 0,00 1.567
2. Pencahue Parcela De Agrado 5.000 0 //bit.ly/35SKakt 0,24 0,00 1.216
3. Fundo El Peral Parcela De Agrado 5.300 0 //bit.ly/35Xb4aI 0,24 0,00 1.272
4. Loma Verde Parcela De Agrado 5.000 0 //bit.ly/3kBZOoj 0,26 0,00 1.324
5. 0,00 0,00
PROMEDIO MUESTRAS OFERTA ACTUAL 5.075 0 0,26 0,00 1.345
PROPIEDAD ANALIZADA 5.000 0 0,26 0,00 1.301

Adjuntar Plano georeferenciado de Muestras informadas

Se utiliza el método comparativo de mercado con muestras de similares características en cuanto a superficies y emplazamiento. La
muestra se compone de 4 referencias, la cual arroja índices entre los 0,24 UF/m2 y los 0,31 UF/m2 como mínimos y máximos para
propiedades de estas características. Se considera para la unidad un índice casco de acuerdo al promedio de los referentes. Valor se
ajusta a descuento por cierre de negociación.

CUADRO DE AVALUOS
USO EXCLUSIVO  TASACIONES

Valor
visado UF

Valor
Seguro UFAVALUOS Unidad Cantidad $ / m2 U.F. / m2 Valor $ Valor U.F.

Terreno
Terreno m² 4.910,00 7.605 0,27 37.342.016 1.301 1.301
Servidumbre 90,00 - - - - -

Subtotal Terrenos 5.000,00 7.468 0,26 37.342.016 1.301 1.301
Construcciones Material Año Prenda Recep.

m²
m²
m²
m²
m²
m²
m²

Subtotal Construcciones - - -  - - - -
Obras Complementarias:

- - - -

 VALOR COMERCIAL TASADOR 37.342.016 1.301 1.301 -

VALOR FINAL RECOMENDADO TASADOR

El criterio de valorización empleado se basó en un análisis de la oferta encontrada, para propiedades de similares características, ajustándose a condiciones actuales de mercado y
según posibilidades reales de reconocimiento comercial. Buena Garantía. Terreno no presenta limitaciones ni restricciones que puedan afectar su valor.

Valor Comercial $ 37.342.016 U.F. 1.301
Nombre y Firma Valor Liquidez 80% $ 29.873.613 U.F. 1.041

Valor Seguro $ - U.F. -



FOTOGRAFIAS - PLANOS- OTROS

Fotografías de Sector y Fachadas (exteriores)

Fotografías Interiores de todas las construcciones y de las Obras Complementarias

Planos y Fotografías Aérea (DEBE INCLUIR PLANO DEL TERRENO CON SUS DESLINDES - LEGIBLES)/ Avaluo Fiscal


