Cédigo Banco 2.049.790
° INFORME DE TASACION Cédigo Empresa
& San nder HIPOTECARIO Fecha 23-oct-20
Casa UF 28.794,14
Informe Anterior 0
Fecha
V.03/2016

BIENES RAICES URBANOS
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y Uy Vi

SOLICITANTE MERCADO OBJETIVO Si
EJECUTIVO YURI HENRIQUEZ FERNANDEZ ANTIGUEDAD +4 afos
CLIENTE VIDA UTIL REMANENTE + 66 afios
RUT CLIENTE AVALUO FISCAL (3$) $ 38.084.938
PROPIETARIO ACOGIDA A PRC
RUT PROPIETARIO DFL 2 S|
DIRECCION Calle 21 norte 4122, Lt3, Mz Q SELLO VERDE No aplica
CONJUNTO Valle del Country COPROP. INMOB. No
ROL DE AVALUO 09100-00306, Definitivo OCUPANTE Ocupada
COMUNA TALCA TIPO DE BIEN Casa
CIUDAD DESTINO SEGUN SlI Habitacional
REGION VIl REGION DE MAULE USO ACTUAL Habitacional
TASADOR USO FUTURO Habitacional
RUT 15976764-7 PERM. EDIFICACION N° 329 (12-2015)
EMPRESA TINSA CHILE S.A. 62913860 RECEPCION FINAL N° 154 (12-2016)
RUT 96907350-1 EXPROPIACION No
COORDENADAS Latitud: [-35.42127855254482 I Longitud: [-71.6089690189743 VIVIENDA SOCIAL No
VISADOR BANCO Laura Avila Jauregui CONTRUCCIONES DE ADOBH| No

CONST. DESMONTABLES No

PLANO DE UBICACION DESCRIPCION GENERAL

Se trata de una propiedad emplazada en el barrio Oriente de la comuna de Talca, en
conjunto Valles del Country, en calle 21 Norte # 4122. Entorno compuesto basicamente de
viviendas de buena calidad, de reciente data, para segmentos medios. Se encuentra a
minutos 10 min del centro de plaza de armas, conectado a través de Av. Las Rastras y
calle 21 Norte, de conexién con ruta 5 sur. Se encuentra cercano a colegio, centro de salud
y a 2 km de principal polo comercial del sector oriente.

El lote de forma regular y topografia plana, cuenta con una superficie de 262,08 m2. En su
interior se encuentra construida una vivienda pareada a uno de sus lados, de 1 nivel, en
estructura de albafiileria reforzada, de buenas instalaciones y terminaciones. Distribuida en
hall de acceso, living — comedor, cocina, loggia, bafio. 2 habitaciones simples y una
habitacién en suite con bafio incluido.

Conjunto cuenta con areas verde con juegos infantiles ademas de iluminacién cenital. No
se encuentra afecto a expropiaciones.

427134 Alejandra Arratia / alejandra.arratia@tinsa.cl

NOTA 1: Vida Gtil remanente 66 Afios aprox. Antigiiedad 4 Afios.

NOTA 2: No se obtuvo acceso a expediente DOM respectiva dado que plazos de
desarchivo superan los plazos de entrega del presente informe. Superficies obtenidas por
medio de levantamiento insitu con instrumentos corroboradas con documentos
proporcionados por cliente.

NOTA 3: Vivienda cuenta con recepcion definitiva, segin certificado n°154 del 26-12-2016.
No posee Ampliaciones.

FOTOGRAFIA PRINCIPAL

USO EXCLUSIVO SUBGERENCIA TASACIONES BANCO SANTANDER

OBS: Con fecha 03-11-2020 se incrementa a nuevo valor recomendado.-.-

A L= - VALORES DE CION RECOME S BANCO
- Valores de Tasacion $ UF
Laura Avila Jduregui
- e e Bameariar " VALOR COMERCIAL 111.550.802 3.874
VALOR LIQUIDEZ ‘80% 89.240.642 3.099
FIRMA TASADOR FIRMA SUPERVISOR BANCO MONTO SEGURO 66.272.593 2.302

NOTA: INFORME DE USO EXCLUSIVO BANCO PARA VALORIZACION DE GARANTIA.



Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo


DESCRIPCION SECTOR

Descripcion, Expropiacién, Plan Regulador :
Corresponde a conjunto Valles del Country, desarrollado en sector oriente de la comuna de Talca, la cual cuenta con una sola tipologias de viviendas, construidas en Hormigén armado y Tabiqueria metdlica, de
buena calidad en sus terminaciones e instalaciones. Se encuentra en Zona Urbana U-11 la cual contempla superficie subdivision minima de 200 m2, ocupacién de suelo 60%, coeficiente de constructibilidad de 3 y
densidad 450 hab/ha.

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

Programa :
ROGRAMA VIVIENDA ORIGINAL: , Dorm(3), Bafios(2), Cocina(1), Living(1), Comedor(1).

Estructuray Terminaciones :
VIVIENDA ORIGINAL: Terminaciones exteriores: Pintura sobre estuco/ Terminaciones interiores: Pintura sobre enlucido/ Divisiones interiores: Albafileria reforzada/ Pavimentos: Piso Flotante/ Muebles fijos:
Melamina postformado especial/ Puertas: Madera standard/ Ventanas: Aluminio simple/ Calefaccion: No tiene/ Agua: Matriz de agua potable/ Electricidad: Monofasica Tablero Automatico/ Alcantarillado: Colector/
Gas: Red Cafieria/ Term. zona humeda: Cerdmicos/ Pav. zona humeda: Ceramicos/ Artefactos: / Entrepiso: No aplica VIVIENDA ORIGINAL: Terminaciones exteriores: Pintura sobre estuco/ Terminaciones
interiores: Pintura sobre enlucido/ Divisiones interiores: Albafiileria reforzada/ Pavimentos: Piso Flotante/ Muebles fijos: Melamina postformado especial/ Puertas: Madera standard/ Ventanas: Aluminio simple/
Calefaccion: No tiene/ Agua: Matriz de agua potable/ Electricidad: Monoféasica Tablero Automatico/ Alcantarillado: Colector/ Gas: Red Cafieria/ Term. zona humeda: Cerdmicos/ Pav. zona humeda: Ceramicos/
Artefactos:

VALOR DE RENTA

Valor de arriendo mensual se estima en UF 15 de acuerdo a los antecedentes de mercado catastrados, los cuales fueron ponderados segn las cualidades|Renta Mensual (U.F.) 150U.F.
particulares de la unidad analizada. De esta forma, si consideramos una ocupacion efectiva del bien de 11 meses y una tasa de descuento anual de 5%, sejMeses 11,0
obtendra un Valor de Renta de UF 3300.- R. Liquida Anual (U.F.) 165 U.F.
Tasa (%) 5,0%
Canon Arriendo UF/m2 0,20 uf/m?2
VA 3.300 U.F.
ANA D RA
DATOS PROPIEDADES (copropiedad inmob.) Tipologia m2 dtiles terreno | m2 Gtiles edificacion| Observaciones | (Com.jterreno) | (V. Com./ m?total) c%':;?g;
1. Parque del Sol Casa 390 123 /Ibit.ly/35E3Er3 13,36 42,35 5.209
2. Condominio Los Sarmientos Casa 230 116 /lbit.ly/35DL5Dt 18,50 36,67 4.254
3. Portones de Pichimapu Casa 300 98 IIbit.ly/31Hzimz 18,33 56,12 5.500
4. Valles del Country Casa 250 98 /Ibit.ly/31MbIKC 12,78 32,60 3.195
B 0,00 0,00
PROMEDIO MUESTRAS OFERTA ACTUAL 293 109 15,52 41,74 4.540
PROPIEDAD ANALIZADA 262 76 14,78 51,01 3.874
= e M Se utiliza el método comparativo de mercado con muestras de similares caracteristicas en cuanto a superficies, emplazamiento y|
5 tipologias, La muestra se compone de 4 referencias, la cual arroja valores entre los UF 36,67 m2 y los UF 56,12 m2 como minimos y
maximos para propiedades de estas caracteristicas. Se considera para la unidad un indice de edificacién de acuerdo al promedio de
o referentes. Valor se ajusta a descuento por cierre de negociacién. Ref 4 mismo conjunto.
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DRO DE AVALUOS

USO EXCLUSIVO_TASACIONES

Valor Valor
AVALUOS Unidad Cantidad $/m2 U.F./m2 Valor $ Valor U.F. | visado UF | Seguro UF
Terreno
Terreno m2 262,08 172.764 6,00 45.278.209 1.572 1.572
Subtotal Terrenos 262,08 172.765 6,00 45.278.209 1.572 1.572
Construcciones Material Afio Prenda | Recep.
75,95 C 2016 No Con RIF m? 75,95 806.235 28,00 61.233.618 2.127 2.127 2.127
mz
m2
m2
m2
mz
m2
Subtotal Construcciones 75,95 806.236 | 28,00 61.233.618 2.127 2.127 2.127
Obras Complementarias:
Cierres Perimetrales, Pavimentos Exteriores 2.447.502 85 85 85
Loggia rol: 9100-306 2.591.473 90 90 90
5.038.975 175 175 175
[ VALOR COMERCIAL TASADOR | 111.550.802 | 3.874 | 3.874 | 2.302

VALOR FINAL RECOME

OR

El criterio de valorizacién empleado se basé en un andlisis de la oferta encontrada, para propiedades de similares caracteristicas, ajustandose a condiciones actuales de mercado y
ponderando segun costos de reposicién estimados para las construcciones en su estado actual y segin posibilidades reales de reconocimiento comercial. Buena Garantia. Terreno
no presenta limitaciones ni restricciones que puedan afectar su valor.

Valor Comercial $ 111.550.802 U.F. 3.874
Nombre y Firma Valor Liquidez 80% $ 89.240.641 U.F. 3.099
Valor Seguro $ 66.272.593 U.F. 2.302




FOTOGRAFIAS - PLANOS- OTROS

Planos y Fotografias Aérea (DEBE INCLUIR PLANO DEL TER
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CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
% de Octubrede 2020

Datos Generales |

Coruna

TALCA 0L | 09100-00306)

Direccion o Nombre de a Propiedad

1 NORTE 4122 MZ-Q- 3 VALLE DEL COUNTRY
INMOBILIARIA INDEPENDENCIA SA.

lombre del Propietario
bicacion JRBaNA

Destino_ FABITACIONAL

Isrie|_NOAGRICOLA

IDatos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2020

Desglose de Avallo [Contribucion Trimestral Cuotas 3y 4 |
valdo Total 38 OMSSMMIGH Neta 6.066
Avalio Exento 35.484.330(Sobretasa Sitios No Edificados )
lAvalo Afecto 2,600 406{Adicional 0,025% Avalio Afecto (S ()
(Ao Término de Exencion 2031|Sobretasa del 0,275% 3 [
(Cuota Aseo Municipal B 10845

Contribucion Tofals ~ 16.911

[ Avallo Total Actualzado a 26102020 36.084559]

NOTA IMPORTANTE: EI avaldo que se indica ha sido determinado segun el procedimiento de fasacion
fiscal para el cAlculo del Impuesto Terntorial, de acuerdo a a egislacicn vigente, y por tanto no cortesponde
auna tasacion comercial de a propiedad




