INFOME DE VALORIZACION INMOBILIARIA POR METODOLOGIA COSTO DE REPOSICION.

I DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPIEDAD

IDENTIFICACION DEL BIEN RAIZ
SOLICITANTE :
PROPIETARIO(A)
TIPO DE BIEN : | DEPARTAMENTO, DOS ESTACIONAMIENTOS Y BODEGA.
DIRECCION :|camINO A LA VIRNA N° 4387 DEPTO.
CIUDAD O COMUNA :|TALCA - REGION DEL MAULE.
ROL (ES) :| 3651-110 3651-255 3651-256 3651-174
AVALUO (S) ] $134.015.475 $ 5004254 $ 5332095 $ 1.563.978

PERMISO DE EDIFICACION

:|SIN ANTECEDENTES.

RECEPCION DEFINITA

|SIN ANTECEDENTES.

FECHA

:[VIERNES 17 DE MARZO DEL ANO 2023

INSCRIPCION CBR.

:|SIN ANTECEDENTES.

VS + VE + VO.0.C.C. (Valor Suelo + Valor Edificacion + Valor Obras Complementarias)

EL PRESENTE INFORME TRATA SOBRE UNA PROPIEDAD COMPUESTA POR DEPARTAMENTO
N° 604, DOS ESTACIONAMIENTOS (102 Y 103) Y UNA BODEGA (B11) EN PRIMER
SUBTERRANEO, TODAS LAS UNIDADES EMPLAZADAS EDIFICIO LOS ALERCES II, UBICADO EN
EL CAMINO A LA VINA CON EL NUMERO 4387, DESTINADO A HABITACION, EN EL SECTOR
RESIDENCIAL ORIENTE DE TALCA. LA EDIFICACION POSEE UN SOLO NIVEL REFERIDO AL PISO
DE EMPLAZAMIENTO, ESTRUCTURADO EN HORMIGON ARMADO CON LOSAS DE ENTREPISO.
EN GENERAL POSE EXCELENTES TERMINACIONES Y SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION GENERAL. EL PRESENTE INFORME FUE SOLICITADO POR LA SRTA. SIULING
CRUZ VASQUEZ, PARA LOS FINES QUE ESTIME CONVENIENTE.

IMAGEN PRINCIPAL

FACTOR DE EDAD EFECTIVA
FACTOR DE ALTERACION
PARTIDAS PISOS 1 | CALIDAD | INCIDENCIA REMOZAMIENTO | DETERIORO TOTALES
OBRA GRUESA CORRIENTE 51,48% 1,00 1,00 0,51
TERMINACIONES CORRIENTE 35,39% 1,00 1,00 0,35
INSTALACIONES CORRIENTE 13,12% 1,00 1,00 0,13
FACTOR DE EDAD EFECTIVA CALCULADO 1,00
VALOR DE LA U.F. : $ 35.591,56
A LAFECHA : VIERNES 17 DE MARZO DEL ANO 2023
ORIENTACION : SUR-ORIENTE CALIDAD : BUENA
CUADRO DE VALORIZACION
TERRENOS
VALOR
ITEM SUP. (m?) A VALOR UF VALOR $
UF/m
0,00 0,00 $ -
0,00 $ -
0,00 $ -
TOTALES 0,00 0,00 VALORIZACION TOTAL TERRENOS 0,00 $ o
EDIFICACIONES
SIT. VALOR & EDAD | EDAD CONDICION
ITEM SUP. (m? MATERIALIDAD ANO DEPRECIACION VALOR UF VALOR
(m?) LEGAL UF/m? REAL | EFECT. ESPECIAL $
DEPARTAMENTO 604 149,80 C/R B - Hormigén Arm. 56,00 2019 4 4,00 0,97 SC 1,00 8.120,39 S 289.017.179
ESTACIONAMIENTO 102 15,82 C/R B - Hormigén Arm. 26,50 2019 4 4,00 0,97 SC 1,00 405,82 $ 14.443.624
ESTACIONAMIENTO 103 17,09 C/R B - Hormigén Arm. 26,50 2019 4 4,00 0,97 SC 1,00 438,39 S 15.603.131
BODEGA B11 4,95 C/R B - Hormigén Arm. 30,00 2019 4 4,00 0,97 SC 1,00 143,75 S 5.116.232
TOTALES 187,66 34,75 VALORIZACION TOTAL EDIFICACIONES 9.108,34 $ 324.180.166
OBRAS COMPLEMENTARIAS
UNIDAD VALOR
ITEM (m2/mL/gl) UF/m? VALOR UF VALOR $
0,00 $ -
0,00 $ -
0,00 $ -
0,00 $ -
TOTALES VALORIZACION TOTAL COMPLEMENTARIAS 0,00 $ o
9.108,34 | $324.180.166
EL PROFESIONAL QUE SUSCBRIBE DECLARA LO SIGUIENTE: VALOR DE TASACION
1. Que no tiene hoy ni espera tener a futuro interés en la propiedad tasada, ni ningtn impedimento para llevar a cabo el trabajo
en forma independiente.
2. Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que hagan de la tasacion, ni con las personas que participan en la $324-l 80;000 9- I 08134 UF
operacion.
3. Que ha inspeccionado la propiedad, por dentro y fuera. La Informacién que el informe presenta es totalmente verdadera y no
ha obviado nada de importancia.
4. Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el inmueble y su vecindario estan mencionados.
NOMBRE DEL TASADOR  : |ALVARO VALLEJOS QUILODRAN —
PROFESION : [consTrRuCTOR CVIL FIRMA DEL TASADOR



Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo


Localizacién + Descripcion + PRC

LOCALIZACION

UBICACION :  URBANO

CARACTERISTICAS

VIAS PRINCIPALES

AVENIDA

USO PREDOMINANTE

RURAL [O | DES.DELENTORNO :

HETEROGENEO [J |  NIVEL SOCIO ECONOMICO

CONSOLIDADO [C |

ESTACIONARIO [0 | ExPANSION [ |  INCiERTO[D |
ATo[ | mepio [ ] sao[D |

AVENIDA CALLE [O ] PasmE[O | cAMINO [0 | NOMBRE:|

LAS RASTRAS |A[ 15000 [mrTS.

CALLE [O ] PasaE[O | cAMINO [0 | NOMBRE:|

SAN MIGUEL |A] 100000 |MmTS.

COMERCIAL[E |  HABITACIONAL [ | INDUSTRIAL[O | RESIDENCIAL [E | OTRO[E | |

EDUCACIONAL |

DESCRIPCION:

LA PROPIEDAD EN TASACION SE EMPLAZA EN EL SECTOR URBANO Y RESIDENCIAL ORIENTE DE TALCA, EN EL ENTORNO INMEDIATO COLINDANTE A LA AVENIDALAS RASTRAS, VIA QUE LLEGA A LAS
AVENIDAS 2 NORTE Y SAN MIGUEL, LAS CUALES A SU VEZ CONCETAN AL SECTOR CON EL CENTRO DE LA CIUDAD . ES UN AREA DE CARACTER MIXTO, CUENTA CON URBANIZACION COMPLETA DE TIPO|
CORRIENTE, CON VIAS PAVIMENTADAS, ACCESO A AGUA POTABLE Y ELECTRICIDAD DE RED. ESTA CONSTITUIDO EN GENERAL POR CONJUNTOS RESIDENCIALES CON EDIFICACIONES DE UNO Y DOS PISOS
DE EDAD MEDIA Y NUEVA, EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS, ESTABLECIMIENTOS EDUCACIONALES, LOCALES COMERCIALES, SUPERMERCADOS Y SERVICIOS EN GENERAL. EL AREA CUENTA CON EXCELENTE
NIVEL DE EQUIPAMIENTO DE CARACTER VECINAL Y COMUNAL. EN GENERAL POSEE EXCELENTE ACCESIBILIDAD Y MOVILIZACION.

PLAN REGULADOR COMUNAL
NOTAS:
ZONA U-11 CENTRO INSTITUCIONAL LA PROPIEDAD SE EMPLAZA EN LA ZONA U-11]
Uso . HABITACIONAL DELIMITADA POR EL PLAN REGULADOR|
: OMUNAL VIGENTE DE TALCA. CUENTA CON|
PERMITIDO [& [ PROHIB. [O | PERMITIDO EXISTENTE CUMPLE | reanizacion  coMPLETA DE  TiPO
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA : 260 m? DEL CONDOMINIO CORRIENTE.
COEF. DE OCUPACION DE SUELO : 0,6 DEL CONDOMINIO
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD : 3 DEL CONDOMINIO
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO, PAREADO Y CONTINUO AISLADO
DISTANCIAMIENTO 0GUC SEGUN OGUC
ALTURA MAXIMA SEGUN RAS. OGUC y ART. 3° ORD. LOCAL SEGUN OGUC
ANTEJARDIN SEGUN OGUC y ART. 5° ORD. LOCAL SEGUN OGUC
DENSIDAD MAXIMA 540 HAB/HA. DEL CONDOMINIO
PLANO DE UBICACION IMAGEN SATELITAL
Y ;i
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Caracteristicas + Descripcion

FORMA REGULAR  [O_] IRREGULAR TOPOGRAFIA
DIMENSIONES FRENTE : 0,00 MTs. FONDO : 0,00 MTs.
SUPERFICIE DE TERRENO BRUTA 0,00 ve AFECTA : 0,00 ve

: [O ] penDIENTE PLANA
CONTRAFRENTE 0,00 MTs.

DESLINDES DE LA PROPIEDAD

AL NORTE EN CON
ALSUR EN CON
AL ORIENTE EN CON
AL PONIENTE EN CON
URBANIZACION st [O]no / COMPLETA [0 | INCOMPLETA / CORRIENTE [0 | SUBTERRANEA
EXPROPIACION : [O] s EN | v [NoTas:

AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

: [O] sl

LA PROPIEDAD NO CONSIDERA TERRENO, POR TRATARSE DE UN DEPARTAMENTO|
AL INTERIOR DE EDIFICIO ADSCRITO A COPPROPIEDAD.

S| BIEN DE ACUERDO A PLAN REGULADOR, LA PROPIEDAD NO ESTA AFECTA A
UTILIDAD PUBLICA, NO SE CONTO CON ANTECEDENTES SOBRE AFECCION POR LO|

CUAL SE SUGIERE SOLICITAR C.I.P. PARA CORROBORAR INFORMACION.

DESCRIPCION:

EL PRESENTE INFORME NO CONSIDERA SUPERFICIE DE TERRENO, YA QUE SE TRATA DE UN DEPARTAMENTO ACOGIDO A LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA.

Caracteristicas + Descripcion + Obras Complementarias

TIPO DE EDIFICACION  : [DEPARTAMENTO ANTIGUEDAD :| 4 ARNos SIST. CALEFACCION i |LOSA RADIANTE
CLASIFICACION : [B - Hormigén Arm. N° DE PISOS 8 1 CIERRO EXTERIOR : [DEL cONJUNTO
CALIDAD : |SUPERIOR CALIDAD INSTALACIONES  : [SUPERIOR CIERROS PERIMETRALES : [REJA METALICA
AGRUPAMIENTO : |AIsLADO GAS : |DERED ACOGIDO A : |COPROPIEDAD INMOBILIARIA
CANITDAD DE RECINTOS
PROGRAMA | ESTAR-COMEDOR| 1 | DORMITORIO(S) | 3 BANO(S) 3 COCINA(S) 1 LOGIA(S) 1 TERRAZA(S) 1 OTRO(S) 1
DESCRIPCION:

LA EDIFICACION EN TASACION SE EMPLAZA EN EL SEXTO PISO DE EDIFICIO EN DISPOSICION AISLADA CON ORIENTACION SUR ORIENTE, DE DISENO REPETITIVO, ESTRUCTURADA EN HORMIGON ARMADO
CON LOSA DE ENTREPISO. COMO TERMINACIONES GENERALES POSEE REVESTIMIENTO INTERIOR CON PAPEL MURAL. LOS SECTORES HUMEDOS CUENTAN CON PORCELANATO DE PISO, EL RESTO DE LOS
PISOS SE ENCUENTRAN CON MADERA FLOTANTE, POSEE CIELOS BAJO LOSA ENLUCIDOS CON PINTURA, VENTANAS DE PVC CON DOBLE VIDRIADO HERMETICO, PUERTAS DE MADERA ESPECIAL,
ARTEFACTOS SANITARIOS DE TIPO SUPERIOR E INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS Y DE GAS EMBUTIDAS. EL INFORME ADEMAS CONSIDERA DOS ESTACIONAMIENTOS Y BODEGA EN EL PRIMER
SUBTERRANEO DEL CONJUNTO. LAS SUPERFICIES INDICADAS SON DE ACUERDO A LO EXPUESTO EN FICHA DE VENTA INMOBILIARIA APORTADA POR SOLICITANTE.

PLANTA ESQUEMATICA

DESCRIPCION OBRAS COMPLEMENTARIAS

LA PROPIEDADNO CONSIDERA OBRAS COMPLEMENTARIAS.

NOTAS

PROPIETARIO.

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A FICHA DE VENTA DE INMOBILIARIA DIGUA,
APORTADA POR LA SOLICITANTE DEL INFORME. LA PROPIEDAD ACTUALMENTE ES UTILIZADA POR SU




Muestras + Descripcion + Indices

EDIFICIO LOS ALERCES - TALCA 3.371,58 M2 EDIFICIO LOS ALERCES Il - TALCA 6.500,00
M2 CONSTRUIDOS : 50,00 M2 CONSTRUIDOS : 120,00
M? TERRENO : 0,00 .I M? TERRENO : 0,00
LINK :| htt n9.cl/mgrm9 :f LINK :| https://n9.cl/ahh6x
DESCRIPCION '; DESCRIPCION
VENDO DEPARTAMENTO! Moderno F Excelente departamento en Venta, 5
ubicado en Edificio Los Alerces de] N = piso, orientacién norte, ubicado en
Pichimapu, el cual estd emplazado en F sector las Rastras en Talca. Camino La
excelentes sectores de la ciudad de| ‘ vifia, Edificio Los Alerces II.
Talca, siendo este un sector 100% il I
residencial, cercano a  colegios, ‘l
Universidad Catdlica, INACAP, casino de ’ :
juegos, Mall Plaza Maule
M3 | EDIFICIO LOS ALERCES Il - TALCA 9.600,00 EDIFICIO H. ESMERALDA - TALCA 6.600,00
- o M? CONSTRUIDOS : | 170,00 M? CONSTRUIDOS : | 126,00
T M? TERRENO : 0,00 M? TERRENO : 0,00
LINK : | https://n9.cl/2qjz LINK : | https://n9.cl/bmutw
DESCRIPCION DESCRIPCION
Vendemos este excelente y amplio Departamento En Venta Hacienda
departamento, con terminaciones | Esmeralda Talca.
materialidad de gran nivel, en la mejor| 3 Dormitorios, 2 Bafios, Living,
ubicacién en el sector oriente de la Comedor, Cocina equipada, Logia,
ciudad de Talca, excelente barriol Terraza, Ventanas termonapel.
. |familiar, excelente urbanizacién, barrio Calefaccion por loza radiante.
muy seguro, cerca de supermercados, Bodega.
Mall Plaza Maule. 2 Estacionamientos.
UBICACION DE LAS MUESTRAS EN ANALISIS
EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 7.200,00 N
M2 CONSTRUIDOS : 125,00
M2 TERRENO : 0,00 CAL T gnom: t
- L&
LINK : | 5NORT5 Cany,
DESCRIPCION PROPIEDAD 04
Departamento En Venta 5 Norte, Las] G 44 V//V
Rastras, Talca O &
y Laiea. . . cay iR e X
3 Dormitorios, 3 Bafios, Cocina 3 LEQNO ‘_/)\Q“
equipada, Muebles en cocina con RT; QR’ - £
cubierta de cuarzo, Calefaccion con| ""9 \?‘? 4
radiadores y caldera individual, Terraza, O
Bodega. Alp, 4 Q UR
Estacionamiento. - S4p /VI/GU ¢
y €L
| CUADRO DE MUESTRAS E INDICES HOMOLOGADOS |
VALOR FACTORES DE INCIDENCIA VALOR INDICES HOMOLOGADOS
TERRENO | CONSTR. o
ITEM DIRECCION PROGRAMA| ANOS | OFERTA HOMOLOGAD
m? m? UE ueic. | 0.0.c.c. | epap | orient. | const. | *OM© ‘:G O TERRENO CONSTRUC.
u UF/m? UF/m?
M1 | EDIFICIO LOS ALERCES - TALCA 50,00 1D+1B 1975 | 3.371,58| 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3.371,58 67,43
M2 |EDIFICIO LOS ALERCES Il - TALCA| 120,00 2D+2B 1995 | 6.500,00| 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6.500,00 54,17
M3 [EDIFICIO LOS ALERCES Il - TALCA| 170,00 3D+3B 2012 | 9.600,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 9.600,00 56,47
M4 [EDIFICIO H. ESMERALDA - TALCA] 126,00 3D+2B 2012 | 6.600,00] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6.600,00 52,38
M5 EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 125,00 20+28 | 2012 | 7.200,00] 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 7.200,00 57,60
PROMEDIO MUESTRAS 118,20 6.654,32 VALOR $ $ 236.837.487 6.654,32 57,61

ANALISIS DE MUESTRAS

INCIDENCIA, LOS CUALES NO VARIAN EN NADA CON LA PROPIEDAD EN ANALISIS.

DE ACUERDO A LAS MUESTRAS ENCONTRADAS Y UTILIZADAS PARA LA HOMOLOGACION DE INDICES, SE PUEDE ANALIZAR QUE LOS VALORES EN UF/m? OSCILAN ENTRE LAS 52,38 UF HASTA LAS 67,43 UF
POR CONCEPTO DE CONSTRUCCION. DE ACUERDO A LO VISTO EN ANALISIS HOMOLOGADO Y COMPARANDO CON LOS VALORES ASIGNADOS SE PUEDE CONCLUIR QUE EL VALOR ASIGNADO A LA
CONSTRUCCION DIFIERE EN UN 2,8 %, LO CUAL RESPRESENTA UNA DISPERSION BAJA RESPECTO DE LAS MUESTRAS. ESTO SE EXPLICA MAS QUE NADA POR LA UBICACION DE CADA UNA DE LAS MUESTRAS,
LAS CUALES PERTENECEN AL MISMO SECTOR DE ALTA PLUSVALIA AL QUE PERTENECE LA PROPIEDAD EN TASACION. FINALMENTE LOS ANTECEDENTES DE MERCADO CORRESPONDEN A MUESTRAS EN EL
AREA RESIDENCIAL ORIENTE DE SIMILAR CALIDAD A LA PROPIEDAD TASADA, TANTO EN EDAD, ESTRUCTURACION, TERMINACIONES, PLUSVALIA Y DEMANDA. ADEMAS SE JUSTIFICA EN LOS FACTORES DE




Muestras + Descripcion + Indices

EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 17,70 EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 25,00
M2 CONSTRUIDOS : 92,00 M2 CONSTRUIDOS : 126,00
M? TERRENO : 0,00 M? TERRENO : 0,00
LINK :| https://n9.cl/iv48u LINK : https://n9.cl/2ixus
DESCRIPCION DESCRIPCION
Departamento en arriendo, en una de En el edificio nuevo "5 norte", esquina
las mejores zonas de la ciudad, a pasos con la Av. las Rastras, tenemos en|
del centro comercial Paseo las Rastras| arriendo  un  cémodo 'y amplio|
donde se encuentran: supermercado, departamento de 126mts2.
farmacia, laboratorio, entre otros
comercios. También tiene cerca
diferentes restaurantes, colegios |
condominios.
UBICACION DE LAS MUESTRAS EN ANALISIS
EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 21,00
M? CONSTRUIDOS : | 125,00 N
M2 TERRENO ;| o000 ‘t S BRORIED DR
- - ALLE s satlria Cq/w
LINK | https://n9.cl/5zfxh SNO/?T //V04
DESCRIPCION 5 Vi
Departamento En Arriendo 5 Norte, Las
Rastras, Talca. e
3 Dormitorios (1 en suite), 3 Bafios, ALLEQN e .
living comedor, Cocina equipada, O E S M i A5
Muebles en cocina con cubierta de "'9 &QY f
cuarzo, Calefaccién con radiadores | A V‘?
caldera individual, Terraza VD,q &
] - S, g 2
Bodega. My AN g o
Estacionamiento. : GUEL N
< - w
I CUADRO DE MUESTRAS PARA ANALISIS POR RENTABILIDAD |
ANUALIZACION DEL PROMEDIO DE MUESTRAS
TERRENO | CONSTR. ARRIENDO ARRIENDO VALOR
ITEM DIRECCION 2 2 ARRIENDO ($) 2 2 TASA | CANON DE
M M UF ($/m?) UF/m ARRIENDO | MESES| VALORANUAL | 00| oo
M1 EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 92,00 |$ 629.971 17,70 S 6.848 0,19 S 993.109 12 S 12.314.557 5% $ 6.630
M2 EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 126,00 | $ 889.789 25,00 S 7.062 0,20 27,90 346,00 0,19
M3 EDIFICIO 5 NORTE - TALCA 125,00 | $ 747.423 21,00 S 5.979 0,17 VALOR POR RENTABILIDAD
PROMEDIO MUESTRAS 114,33 | $ 755.727 21,23 $ 6.630 | 0,19

ANALISIS DE MUESTRAS

DE ACUERDO AL CUADRO ANTERIOR SE PUEDE INDICAR QUE SI SE CONSIDERA UN VALOR DE ARRIENDO DE 27,90 UF Y LO ANUALIZAMOS CONSIDERANDO 12 MESES HABILES EN ARRIENDO, (DEJANDO UN
MESES PARA PAGO DE CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS), CON UNA TASA DE DESCUENTO ANUAL DEL 5%, OBTENEMOS UN VALOR DE RENTABILIDAD DE 7.688,81 UF, EL CUAL ESTA A 15,5 % POR BAJO DEL|
VALOR DETERMINADO POR REPOSICION, POR LO CUAL RESPALDA EL VALOR ASIGNADO A LA PROPIEDAD, ENTENDIENDO QUE EL RANGO DE DESFASE DE VALORES ENTRE HOMOLOGACION VY|
RENTABILIDAD FLUCTUA DESDE UN 10% A 30 %. LAS MUESTRAS OBTENIDAS SON DE PROPIEDADES UBICADAS DENTRO DE UN RANGO DE 1 KM. DE RADIO DESDE LA UBICACION DE LA PROPIEDAD TASADA.

CONCLUSIONES FINALES DEL INFORME

SEGUN LO EXPRESADO EN EL INFORME, EN GENERAL PODEMOS CONCLUIR QUE EL VALOR ASIGNADO A
LA PROPIEDAD TASADA CUMPLE CON LO RESPALDADO, TANTO EN ANALISIS DE VALOR HOMOLOGADO
DE MERCADO, EL ANALISIS DE VALOR POR RENTABILDIAD Y EL ESTUDIO DE VALOR POR COSTO DE
REPOSICION DE CONSTRUCCIONES.

ADEMAS SE CREE QUE LA PROPIEDAD TIENDRIA UNA VELOCIDAD MEDIA DE VENTA, ENTENDIENDO EL
TIPO DE DEMANDA POR PROPIEDADES EN EL SECTOR, CON ALTA PLUSVALIA Y GRAN CANTIDAD DE
SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO, LO CUAL AUMENTARIA SU DEMANDA. SE CONSIDERA IMPORTANTE
RECALCAR EL CORROBORAR LA INFORMACION DE SUPERFICIES, DESLINDES Y POSIBLES AFECCIONES A
UTILIDAD PUBLICA CONTRA DOCUMENTACION LEGAL VIGENTE QUE PUEDE SER SOLICITADA EN LAS
ENTIDADES CORRESPONDIENTES.

PARA LOS VALORES UNITARIOS DEFINIDOS TANTO PARA LOS ESTACIONAMIENTOS COMO LAS
BODEGAS, SE ESTIMO EL VALOR POR COSTO DE CONSTRUCCION INICIAL CON LA APLICACION DE UN
30% ADICIONAL DE ACUERDO A MERCADO, SIEMPRE RESPETANDO EL ANALISIS DE LOS VALORES
TOTALES INDICADOS EN CADA UNA DE LAS MUESTRAS DE MERCADO.

NOTAS FINALES:
- EL PRESENTE INFORME NO ES VALIDO PARA SER PRESENTADO TANTO EN INSTITUCIONES
BANCARIAS, FINANCIERAS, JUDICIALES O MINISTERIALES (SERVIU, MINVU, MOP).

- PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE INFORME SE CONTO CON
RECOPILADA EN VISITA A TERRENO POR EL PROFESIONAL QUE SUSCRIBE.

INFORMACION

- LA SUPERFICIES CONSIDERADAS PARA LA EDIFICACION, CORRESPONDEN A LAS OBTENIDAS
DE FICHA DE VENTA APORTADA POR SOLICITANTE.

- LA PROPIEDAD CUENTA CON DESTINO HABITACIONAL, DE ACUERDO A CERTIFICADO DE
ANTECEDENTES DEL BIEN RAIZ DEL S.I.I. ADJUNTO AL FINAL DEL PRESENTE INFORME.

- NO SE CONTO CON ANTECEDENTES LEGALES NI MUNICIPALES DE LAS PROPIEDAD, POR LO
QUE SE SUGIERE LA OBTENCION DE ELLOS ANTE CUALQUIER TIPO DE TRANSACCION, CON LA
FINALIDAD DE CORROBORAR LA REGULARIDAD DE LA PROPIEDAD




Imagenes de la Propiedad

VISTA ESTAR VISTA LIVING COMEDOR

VISTA DORMTIORIO PRINCIPAL VISTA TERRAZA




Antecedentes Anexos al Informe

CUADRO NORMATIVO ZONIFICACION DE LA ORDENANZA LOCAL EN TALCA

CERTIFICADO DE NO EXPROPIACION SERVIU

ZONA T7- 11: VIVIENDA DENSIDAD MEDIA

USO8 DE SUELG PERMITIDOS

DESTENG ACTIVIDADES

RESIDENCIAL Viviendn Vavieuila

Hospedaje

~ CLASE
Cientifico

Comercin
b

Terupk,
At

oy Cultura

Dipartes

[EQUIPAMIENTO

a, i, Tiasiea, basiea sxpecial, pardlarin

Educacida de Oriemtncion o Rehabilifacion Conduchaal

s, Juegus Edectibnices, Juegas de saléa, B

Esparcimiento

Salod Consubteae, Posta, Centio de

'S%m_“d Cenmos de e

Servicios

_{Sacinl =
ACTIVIDADES CALIFICACION
[PRODUCTIVAS Inofensivas

INFRAESTRUCTURA |Inofensivas

US0S5 DE SUELO FROHIBIDOS: TODOS LOS MO INDICADOS COMO FERMITIDOS

N Certificado: 2715849

Informe Situacion de Inmueble
Talca., 22 de Marzo de 2023

Este Servicio informa con esta fechn que:

Fwmuehle obicado en U A LA VINA 4387 6 PDF 604 ALERCE 11 de s comuna de TALUA,
Ral de Avalio N° 03651-00110 se encuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por SERVIU
el Muule,

Se extiende el preseate informe a solicitud ALVARO ALEJANDRO VALLEJOS
QUILODRAN, para ser preseniade en INFORME DE TASACION.

Emitido de conformidad con lo dispuesto en los articulos 5 v 20 de [a Lev 19628 v 17 de la
Ley 19880,

Oficina Vietes! Internes
Cajers Vienssl internet

i el mbatiers. el inmiachle el Kl commaltasdo nu Esinckde toe - suliciius un
e [y

g o o b il de ks ahoy

Enferese prars ol bl wbicss n © & LA VENA 4187 6 FDF 604 ALERCE 15y b sumans de TALC A, ol e Avsiin 5° 8365100119,
il e Talen, 33 die Hlaras i 00323

Caprwa; (s Virmwsd Banermrt

N eriiTesida: 172400

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DEL BIEN RAiZ

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DEL S.1.1.

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
22 de Marzo de 2023

[Datos Generales

[TALCA [RoL | )
Fil

[URBANA Destino  [HABITACIONAL |Serie | NO AGRICOLA|

Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2022

Desglose de Avallio Eontribucién Trimestral Cuotas 3y 4
|Avalio Total 127 270 157|Contribucion Neta 142 066]
{Avaliio Exento 63.635 079|Sobretasa Sitios No Edificados 0f
{Avaltio Afecto 63.635.078[Adicional 0,025% Avaliio Afecto 0]
|Afio Término de Exencion 2029|Sobretasa del 0,275% 0]
|Cuota Aseo Municipal 10.845
Contribucion Total| 152.911

[ Avaluo Total Actualizado al 22/03/2023[3 134 015 475)

NOTA IMPORTANTE: El avalic que se indica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacién
fiscal para el cdiculo del Impuesto Territorial, de acuerdo a la legisiacién vigente, y por tanto no corresponde
a una tasacion comercial de la propiedad.

Facna de Emiskin 22 do Marzo de 023

Servicio de
I I Impuestos
Internos
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avalios an pesos dal PRIMER SEMESTRE DE 2023

Comuna TALCA

Misneamn ta Rol de Avalia

Olracektn o Mombrs del ban ralz G 4 LA VINA 4387

Diestine ded bien 132 HABITACIONAL
AVALLG TOTAL 5 134015475
AVALUC EXENTO DE IMPUESTO s 87007738
AVALUO AFECTO A IMPUESTD 5 B7.007.737

El avalue que se certifica ha sido determinado segan | procedimiento de lasacian fiscal para el céicula del
Impuasto barmtarial, da acuardo & i iegislacitn vigante. v por tank A Una EASA0 arcial de ia
propiedad,

Por Orden del Director

CERTIFICADO GRATUITO



Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo

Javiera Montenegro Pardo


